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950343

EMENTA

CIVIL E PROCESSO CIVIL. ACAO DE OBRIGACAO DE NAO
FAZER. CONDOMINIO. INSTALAQAO DE REDE DE
PROTECAO. ALTERACAO DA FACHADA. NAO
CONFIGURADA. DANOS MORAIS. INOCORRENCIA.
1. Nao configura violacdo as disposicdes legais e a convencéao
condominial e nem alteracdo da fachada e da respectiva
harmonia arquitetonica do condominioa instalacdo de rede de
protecao, visto que baseada na seguranca de menores.

2. O dano moral deve ser pautado na demonstracéo do abalo
psiquico ou sentimental e que ultrapasse 0s meros
aborrecimentos ou dissabores das rela¢cdes cotidianas.
3. Ausente a pratica de ato ilicito, posto que o réu estava
pautado em interpretacdo da Convencao Condominial para
aplicar multa administrativa, ndo ha que se falar em
condenacdo ao pagamento de danos morais.

4. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.
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ACORDAO

Acordam os Senhores Desembargadores da 32 TURMA CIVEL do
Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territérios, ANA CANTARINO - Relatora,
FLAVIO ROSTIROLA - 1° Vogal, GILBERTO PEREIRA DE OLIVEIRA - 2° Vogal,
sob a presidéncia do Senhor Desembargador GILBERTO PEREIRA DE
OLIVEIRA, em proferir a seguinte decisdo: CONHECER E DAR PARCIAL
PROVIMENTO, UNANIME., de acordo com a ata do julgamento e notas
taquigraficas.

Brasilia(DF), 22 de Junho de 2016.

Documento Assinado Eletronicamente
ANA CANTARINO
Relatora
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RELATORIO

Cuida-se de apelacéao interposta por CATARINA FINAZZI
POSTIGO em desfavor da r. sentenca de fls. 242/248, proferida nos autos da acéo
sumaria de obrigacdo de nao fazer c/c consignacdo em pagamento e danos morais,
a qual resolveu o mérito com fulcro no art. 269, inciso I, do CPC, julgou
improcedente o pedido. Em face da sucumbéncia, condenou a autora ao
pagamento das custas processuais e dos honorarios advocaticios, estes fixados em
R$1.000,00 (mil reais), conforme art. 20, §4°, do CPC.

Em suas razdes (fls. 250/260), a autora-apelante narra que adquiriu
unidade residencial da apelada em 2010 e que apesar de ser classificado como
“apart-hotel”, no inicio da comercializacdo das unidades a propaganda do
empreendimento o classificava como residencial, conforme cépias da propaganda
anexadas na exordial. Assim sendo, realizou a instalacdo de tela de protecdo em
sua varanda buscando proporcionar seguranca para os sobrinhos e afilhados
impuberes, bem como animais de estimacéo.

Entretanto, a apelante foi multada pela alegacdo de mudanca da
fachada. Recorrendo ao Conselho Consultivo do Condominio, o qual proferiu
decisdo favoravel a permanéncia da tela, por entenderem se tratar de um item de
seguranca. Porém, quando o assunto foi levado para debate em Assembleia, a
incorporadora que detinha mais de 50% de procurac¢des das unidades votou em nao
aceitar o aderec¢o por considerar que o item nao condiz com o empreendimento
“apart-hotel”.

Aduz que das 750 unidades, pouco mais de 80 sdo destinadas para
0 setor hoteleiro, as demais unidades séo utilizadas como residenciais, ou seja,
guase 90% do empreendimento é residencial. Bem como, o condominio possui 600
vagas de garagens e admite animais domésticos, fatos que divergem de um sistema
hoteleiro.

Alega que com todo o imbrdglio teve que retornar o tratamento para
depressédo com medicagdes, o qual, conforme laudo de endoscopia realizado em
fevereiro de 2015, ocasionou Esofagite Erosiva — Grau A de Los Angeles.

Requer, por fim, o conhecimento e o provimento do presente
recurso para reformar a sentenca, dar procedéncia a acdo e determinar a
permanéncia da rede de protecdo enquanto ela se fizer necessaria na unidade da
autora, o cancelamento da multa aplicada, bem como a condenagao em danos
morais.
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Preparo a fl. 261.

Em contrarrazbes, as fls. 279/288, o réu alega a vedacao ao
fechamento das varandas das unidades por configurar descaracterizacdo do

empreendimento apart — hoteleiro e pleiteia que seja mantida integralmente a r.
sentenca.

E o relatorio.
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VOTOS

A Senhora Desembargadora ANA CANTARINO - Relatora

Conheco do recurso, porquanto presentes 0s pressupostos de
admissibilidade.

DA APLICACAO DO CPC DE 1973

Inicialmente, considerando a recente entrada em vigor do novo
Caodigo de Processo Civil (Lei n°® 13.105/2015) em 18/03/2016, cumpre ressaltar que
0 presente recurso fora interposto em 26/04/2016 em face da sentencaproferida em
10/03/2016, ainda sob a vigéncia do Cddigo de Processo Civil de 1973.

Com efeito, a propria Lei n°® 13.105/2015, que instituiu 0 novo Cdédigo
de Processo Civil, previu a elucidacéo do conflito de normas processuais no tempo,
dispondo em seu art. 14:

Art. 14. A norma processual ndo retroagird e sera aplicavel
imediatamente aos processos em curso, respeitados os atos
processuais praticados e as situacbes juridicas
consolidadas sob a vigéncia da norma revogada.(grifei)

Quanto aos requisitos de admissibilidade, o STJ editou os
Enunciados Administrativos n.° 2 e 3, in verbis:

Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/1973
(relativos a decisdes publicadas até 17 de marco de 2016)
devem ser exigidos os requisitos de admissibilidade na forma
nele prevista, com as interpretacdes dadas, até entdo, pela
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica.

Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015
(relativos a decisdes publicadas a partir de 18 de marco de
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2016) serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal
na forma do novo CPC.

De tal modo, em observancia ao principio do tempus regit actum, o
exame dos requisitos de admissibilidade sera regido pelo novo CPC e as razbes
recursais submeter-se-a a disciplina do Codigo de Processo Civil de 1973.

DO RECURSO

A matéria alcada a debate consiste em analisar se a instalacdo de
rede de protecdo na varanda de apartamento configura alteracdo substancial da
fachada do condominio e violacédo a legislacdo, bem como a existéncia de danos
morais.

Tenho que merece parcial acolhida o pleito autoral.

Sobre o tema o artigo 1.336, incisos Il e Ill, do Codigo Civil, prevé:

Art. 1.336. Sao deveres do condémino:

(...) I - n&o realizar obras que comprometam a seguranca da
edificacao;

Il - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e
esquadrias externas;

A convencédo do condominio estabelece (fl. 140):

CLAUSULA QUINTA - DOS DIREITOS E DEVERES DOS
CONDOMINIOS

5.1 O Condominio poderéa exercer direitos e devera cumprir as
obrigacbes, a saber:

(...) (b) Deveres:

(...) b.4) abster-se de realizar alteragdes, reformar, construgoes,
decoracgdes ou pinturas nas partes comuns e/ou fachadas do
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Empreendimento;

N&o obstante, consoante fotografias acostadas aos autos (fls.16/19),
a tela de protecdo ou rede de seguranca foi instalada pela parte interna do
apartamento da autora e de forma absolutamente discreta, quase imperceptivel, ndo
alterando a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas, nos termos
do art. 1.336 do Caodigo Civil.

Na realidade, o intuito desse item € a seguranca de menores e de
animais de estimacao e, consequentemente, das pessoas que circulam na area
comum. Assim sendo, ndo é razoavel e proporcional a proibicdo de tela de
seguranca instalada na parte interna do apartamento da autora, sobretudo porque
visa proporcionar protecéo e nao fere substancialmente a aparéncia da fachada.

No tocante ao condominio ser um "aparthotel”, isto €, um misto de
moradores permanentes, que se utilizavam dos servicos de hotelaria, e aluguel
temporario, como em um hotel, ndo retira dos condéminos permanentes o direito de
preservarem pela seguranca de menores com a utilizacdo de redes de seguranca
sem qualquer alteracdo estética.

Ademais, conforme propaganda para comercializacdo das unidades
do empreendimento (fls. 13/15) e algumas clausulas da Convencédo de Condominio
Brisas do Lago (fls. 116/182), como por exemplo a tolerancia de animais domésticos
(tem b.16, fl. 29) e a existéncia de 863 vagas de garagens (item 4.4, fl. 136),
demonstram ser o presente condominio predominantemente residencial.

Desse modo, ndo ha duvida de que a tela de protecédo, nos padrdes
utilizados na instalacédo, ndo gerou qualquer alteracdo da fachada e da respectiva
harmonia arquitetdnica, razao pela qual ndo gerou prejuizo estético para o
condominio e nem violou as disposicdes legais e a convencdo do condominio.

Em caso semelhante, ja se posicionou esta Corte:

CIVIL. CONDOMINIO. TELA DE PROTECAO. CONVENCAO
DE CONDOMINIO. AUSENCIA DE PREVISAO. ALTERACAO
DE FACHADA. NAO OCORRENCIA. AUMENTO DE
SEGURANCA. TELA APROVADA PELOS CONDOMINOS.
UNIDADE ARQUITETONICA MANTIDA. RAZOABILIDADE.
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1. E de se ver que a tela de protecdo sob analise foi instalada
na parte interna do prédio e, portanto, ndo ha ofensa ao inciso
Il do artigo 1.336 do Cdédigo Civil. O simples fato de a alteracéo
poder ser vista, de forma extremamente discreta, pelo lado de
fora, ndo configura alteracéo de fachada, desde que mantida a
unidade arquitetonica.

2. Ainstalacao de rede de protecdo em ambiente interno, ainda
gue localizada na area comum, néo oferece qualquer incbmodo
ou inconveniente aos demais condéminos e, se operado juizo
de ponderacdo em relacédo ao beneficio trazido pelo aumento
da seguranca das criancas que habitam e que frequentam
aquele espaco, é medida razoavel e oportuna, senéao
recomendavel.

3. Recurso desprovido. Sentenca mantida.

(Acérdao n.873818, 20130111924668APC, Relator: MARIA DE
LOURDES ABREU, Revisor: SILVA LEMOS, 52 Turma Civel,
Data de Julgamento: 30/04/2015, Publicado no DJE:
19/06/2015. Péag.: 201)

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. JULGAMENTO ANTECIPADO
DA LIDE. CERCEAMENTO DE DEFESA. INOCORRENCIA.
ANULATORIA. ASSEMBLEIA DE CONDOMINIO.
INSTALACAO DE TELAS DE PROTECAO. ALTERACAO DA
FACHADA. NAO CARACTERIZACAO.

(...) 2. A instalacéo de telas de protecdo nas janelas nao altera
0 projeto arquitetdénico do prédio, ndo configurando, assim,
alteracdo da fachada.

(...) 5. Recurso conhecido e parcialmente provido.

(Aco6rdao n.753528, 20100110137957APC, Relator: LEILA
ARLANCH, Revisor: FLAVIO ROSTIROLA, 12 Turma Civel,
Data de Julgamento: 08/01/2014, Publicado no DJE:
27/01/2014. Pag.: 54)

Logo, a rede de protecdo é um artigo de seguranca, ndo causa
alteracdo estética e ndo esta sujeita a aprovacao do sindico ou dos conselheiros do
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edificio, a luz do dos principios da razoabilidade e proporcionalidade

Quanto aos danos morais, tenho que néo assiste razao.

N&o logrou a apelante éxito em demonstrar violacédo a direito da
personalidade, uma vez que ndo ha comprovacdo que 0s transtornos com o
condominio tém relacédo direta com o retorno do tratamento da autora para
depressdo com medicacdes que ocasionaram Esofagite Erosiva, bem como o réu
estava pautado em interpretacdo da Convencdo Condominial para aplicar multa
administrativa.

Ademais, ndo se pode olvidar que, nesse caso, o dano moral ndo é
considerado como sendo in re ipsa, ou seja, opera-se independentemente de prova
do dano, néo sendo suficiente a mera ocorréncia do fato para surgir o direito a sua
reparacao.

A fim de se cogitar dano moral, mister se faz a ofensa a
personalidade, a lesédo aos direitos fundamentais capaz de causar sofrimento. Isso
porque "o dano moral a partir da Constituicdo de 1988 ganhou autonomia (...) pois
pode ser fixado desde que tenha havido lesdo a um dos direitos fundamentais com
capacidade para causar sofrimento ao individuo" (RT 745/285).

A propésito, confiram-se 0s seguintes arestos:

DIREITO DO CONSUMIDOR. PROCESSO CIVIL. APELACAO
CIVEL. ACAO DECLARATORIA DE INEXISTENCIA DE
RELACAO JURIDICA C/C INDENIZAGAO POR DANO
MORAL. PEDIDO DECLARATORIO ACOLHIDO NA
SENTENCA. COBRANCAS TELEFONICAS INDEVIDAS.
ALEGAGCAO NAO COMPROVADA. DANO MORAL NAO
CONFIGURADO. MERO ABORRECIMENTO.

(...) 2. Constatado que os fatos narrados nos autos configuram
simples aborrecimento e ausente a comprovacao do abuso nos
meios empregados na cobranca ou de outras consequéncias
capazes de violar o direito de personalidade da consumidora,
nao ha dano moral indenizavel.

3. Nado ha danos morais a serem reparados se ocorreu mera
cobranca indevida.(...) (Aco6rddao n.939495,
20130110495459APC, Relator: FATIMA RAFAEL, 32 Turma
Civel, Data de Julgamento: 04/05/2016, Publicado no DJE:
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13/05/2016. P4g.: 256)

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. APELACAO. ACAO DE
REPARACAO DE DANOS. ACIDENTE DE TRANSITO.
ABALROAMENTO TRASEIRO. NEGLIGENCIA DAS
CONDICOES DE TRANSITO. VERIFICACAO. PRESUNCAO
DE CULPA. ART. 29 CTB. AUSENCIA DE PROVA EM
SENTIDO CONTRARIO. ART. 333, Il, CPC. DIVERGENCIA
ENTRE O QUANTO DEVIDO EM LUCROS CESSANTES
APRESENTADOS PELAS PARTES. NECESSIDADE DE
LIQUIDACAO. INEXISTENCIA DE IRREGULARIDADE NO
CAPITULO ILIQUIDO DA SENTENCA. DANO MORAL. NAO
CONFIGURACAO. APELOS DESPROVIDOS. SENTENCA
MANTIDA.

(...) 6. O dano moral se relaciona diretamente com 0s prejuizos
ocasionados a direitos da personalidade, cuja violacdo afeta
diretamente a dignidade do individuo e constitui motivacao
suficiente para fundamentar uma acdo compensatoria.

7. O mero dissabor/aborrecimento/irritacéo, por fazer parte do
dia a dia da populacédo, ndo é capaz de romper o equilibrio
psicolégico do individuo, para fins de configuracdo do dano
moral, notadamente nos casos de acidente de veiculo
automotor sem consequéncias de maior gravidade, além do
gue, nao ficou provado nos autos qualquer leséo fisica ou
moral efetiva que o réutenha sofrido, estando sua pretensao
fundamentada em meras alegacdes desprovidas de
sustentacéao.

8. Recursos conhecidos e desprovidos. Sentenca mantida.
(Acordéo n.878084, 20120710263230APC, Relator: ALFEU
MACHADO, 32 Turma Civel, Data de Julgamento: 02/07/2015,
Publicado no DJE: 06/07/2015. Pag.: 397)

Por todo o exposto, CONHECO DO APELO e DOU PARCIAL
PROVIMENTO para reformar a sentenca e determinar a permanéncia da rede
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protecdo no apartamento da autora enquanto se fizer necessario e o cancelamento
da multa aplicada. Em face da sucumbéncia reciproca, condeno ambas as partes ao
pagamento de metade das custas processuais e dos honorarios advocaticios, estes
fixados em R$1.000,00 (mil reais), conforme art. 20, 84° do CPC, sem
compensacao.

E como voto.

O Senhor Desembargador FLAVIO ROSTIROLA - Vogal

Com o relator.

O Senhor Desembargador GILBERTO PEREIRA DE OLIVEIRA - Vogal

Com o relator.

DECISAO

CONHECER E DAR PARCIAL PROVIMENTO, UNANIME.
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