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EMENTA

RECURSO ESPECIAL. AQUISICAO. SHOPPING CENTER. LOJAS. LOCACAO.
ACAO DE DESPEJO. CLAUSULA DE. VIGENCIA. REGISTRO. AUSENCIA.
OPOSICAO. ADQUIRENTE. IMPOSSIBILIDADE.
1. Recurso especial interposto contra acérddo publicado na vigéncia do Codigo
de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e 3/STJ).
2. A controvérsia gira em torno de definir se o contrato de locacdo com clausula
de vigéncia em caso de alienacao precisa estar averbado na matricula do imovel
para ter validade ou se é suficiente o conhecimento do adquirente acerca da
clausula para proteger o locatéario.
3. A lei de locacdes exige, para que a alienacdo do imovel ndo interrompa a
locacao, que o contrato seja por prazo determinado, haja clausula de vigéncia e
gue o ajuste esteja averbado na matricula do imével.
4. Na hipo6tese dos autos, ndo ha como opor a clausula de vigéncia a adquirente
do shopping center. Apesar de no contrato de compra € venda haver clausula
dispondo que a adquirente se sub-rogaria nas obrigagdes do locador nos
inimeros contratos de locagdo, nao ha referéncia a existéncia de clausula de
vigéncia, muito mesmo ao fato de que o comprador respeitaria a locacdo até o
termo final.
5. Ausente o registro, ndo é possivel impor restricdo ao direito de propriedade,
afastando disposicdo expressa de lei, quando o adquirente ndo se obrigou a
respeitar a clausula de vigéncia da locacao.
6. Recurso especial provido.

ACORDAO
Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas, decide a

Terceira Turma, por unanimidade, dar provimento ao recurso especial, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Marco Aurélio Bellizze (Presidente), Moura Ribeiro, Nancy
Andrighi e Paulo de Tarso Sanseverino votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 07 de agosto de 2018(Data do Julgamento)

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator



RECURSO ESPECIAL N° 1.669.612 - RJ (2017/0101094-9)
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator): Trata-se
de recurso especial interposto por REC SAPHYR FASHION MALL EMPREENDIMENTOS S.A.,
com fundamento na alinea "a" do permissivo constitucional, impugnando acérddo do Tribunal

de Justica do Estado do Rio de Janeiro assim ementado:

"Apelacdo Civel. Acao de Despejo proposta pelo adquirente de shopping center
como empreendimento, composto de grande numero de lojas. Contrato de
locacéo por termo certo dotado de clausula de vigéncia ndo levada a registro. 1 -
Concebida para disciplinar 0 confronto dos interesses de adquirente de imdvel
locado e do locatério, ndo serve o artigo 8° caput, da Lei 8.245, para
instrumento de rompimento do contrato de locagdo quando, mais que uma loja,
houver sido adquirido o proprio empreendimento, com expressa previsao no
contrato de compra e venda de sub-rogacdo do alienante pelo adquirente nos
diversos contratos de locacdo. 2 - Registro que tem a finalidade de dar
publicidade ao adquirente da clausula de vigéncia e que pode ser substituido por
qualquer outro instrumento de ciéncia inequivoca, como o proprio instrumento do
contrato de compra e venda. 3 - Recurso provido por maioria e pedido julgado
improcedente” (fl. 495, e-STJ).

No recurso especial, a recorrente alega, além de dissidio jurisprudencial, violacdo

dos seguintes dispositivos, com as respectivas teses:

(i) Artigo 8° da Lei n° 8.245/1991 - a manutencdo do contrato de locacdo de
imével que foi alienado a terceiro depende da prévia averbacdo do contrato de aluguel na
matricula do imével, ndo sendo suficiente que o comprador tenha ciéncia da locagao por outros

meios, ja que o registro tem natureza constitutiva.

Ressalta que a Lei do Inquilinato garante ao adquirente o direito de denunciar a
locacao firmada pelo antigo proprietario, exceto nas hipéteses em que o contrato locaticio tenha
clausula de vigéncia no caso de alienagdo, estando devidamente averbado na matricula do
imovel, condicdo ndo respeitada na presente hip6tese. Cita em amparo a sua tese o REsp n°
605.521/SP, da relatoria do Ministro Felix Fischer.

Enfatiza que "(...) em momento algum, a lei federal fala da necessidade de
constar do instrumento de compra e venda a informacéo de que o imdvel adquirido esta locado,
mas sim que é imprescindivel, para evitar a rescisdo do contrato e a decretacdo do despejo, que
o contrato de locacédo e sua clausula de vigéncia estejam averbados na matricula do imovel" (fl.
515, e-STJ).



Sustenta, ainda, que mesmo constando da escritura definitiva de compra e venda
a informacdo de que o imével objeto do contrato estava locado, ndo ha como supor que o
comprador tivesse conhecimento da clausula de vigéncia em caso de alienacao, especialmente

por ndo fazer parte desse ajuste.

Acrescenta que o empreendimento abriga 157 lojistas, ndo tendo como conhecer
algumas regras mais benéficas outorgadas a apenas um deles. Faz meng¢&o ao principio da

relatividade dos contratos obrigacionais.

(i) artigo 10 do Cédigo de Processo Civil de 2015 - ndo pode o julgador acolher
tese que jamais foi suscitada pelas partes sem antes lhes garantir a oportunidade de se

manifestar a respeito da questéo levantada de oficio.

Afirma que as partes em nenhum momento sugeriram a possibilidade de
mitigacdo da exigéncia legal de averbacao do contrato de locacao nas hipoteses em que o
adquirente do imovel provavelmente ja teria ciéncia do vinculo locaticio formado entre o antigo

proprietario e a locataria.

Sustenta. que nao supre a determinacdo do artigo 10 do CPC/2015 a
possibilidade de proferir sustentacdo oral por guando da aplicacédo da técnica de julgamento do

artigo 942 do mesmo Codigo.

Requer o conhecimento e provimento do recurso especial para que seja mantido

0 entendimento acolhido na sentenca que julgou os pedidos iniciais improcedentes.
Contrarrazdes as fls. 537/546 (e-STJ).

A recorrida afirma que locou duas lojas no Shopping S&o Conrado pelo prazo de
10 (dez) anos. Diante do longo prazo da locagdo e da existéncia de clausula de vigéncia em
caso de alienacao das lojas, decidiu edificar dois teatros, com capacidade para 300 (trezentas)

e 480 (quatrocentos e oitenta pessoas), respectivamente.

Narra que o empreendimento foi adquirido pela recorrente que se sub-rogou nos
direitos e deveres da antiga locadora, sendo certo que conhecia as avencas locaticias, como se

pode constatar pela clausula 5.2-c,VIIl, do contrato de compra e venda.

Afirma que, tendo a recorrente ciéncia da existéncia de clausula de respeito,
mostra-se desnecesséaria sua averbacdo na matricula do imével cujo objetivo é simplesmente

dar publicidade a restri¢ao.



Aduz que o recurso especial ndo pode ser conhecido por incidéncia das Sumulas
n°s 5 e 7/STJ, jA que é obrigatéria a interpretacdo de clausula contratual e 0 exame da prova

dos autos para se adentrar no mérito.

Sustenta nado ter havido surpresa para as partes, pois foi permitida nova
sustentacdo oral quando do julgamento ampliado, na forma do artigo 942 do Cddigo de
Processo Civil de 2015.

Ao final, requer que o recurso especial seja inadmitido.

E o relatério.



RECURSO ESPECIAL N° 1.669.612 - RJ (2017/0101094-9)

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA (Relator): O acérdao
impugnado pelo recurso especial foi publicado na vigéncia do Cédigo de Processo Civil de 2015

(Enunciados Administrativos n°s 2 e 3/STJ).
A irresignacdo merece acolhida.

A controvérsia gira em torno de (i) definir se o contrato de locagdo com clausula
de vigéncia em caso de alienagdo precisa estar averbado na matricula do imovel para ter
validade ou se é suficiente 0 conhecimento do-adquirente acerca da clausula para proteger o
locatario, e (ii) estabelecer se a sustentacdo oral quando da aplicacéo da técnica de julgamento
do artigo 942 do Cdédigo de Processo Civil de 2015 supre a oportunidade de manifestacdo de
que trata o artigo 10 do mesmo Cddigo. Em relacdo a esse ultimo ponto, a matéria esta

prejudicada.
1. Breve histérico

Colhe-se 'dos autos que a sociedade REC SAPHYR FASHION MALL
EMPREENDIMENTOS S.A. foi constituida para adquirir o empreendimento Sdo Conrado Fashion

Mall, composto de diversos espac¢os comerciais, alugados pelo antigo proprietario aos lojistas.

Com a aquisicdo do empreendimento, a compradora ajuizou a presente acédo de
despejo contra um dos lojistas, BELA VISTA PRODUCOES CULTURAIS LTDA. - EPP., julgada
procedente em primeiro grau para declarar a rescisdo do contrato de locacdo, destacando-se
da sentenca o seguinte trecho:

"(...)

Por sua vez, apesar de a locacdo ser por tempo determinado e
conter clausula de vigéncia no caso de alienacao (clausula 13.13, fl. 34), a ré ndo
comprova o registro do contrato no RGI ao tempo da alienacéo” (fl. 229, e-STJ).
O Tribunal estadual reformou a sentenca por maioria, aplicando a técnica de

julgamento prevista no artigo 942 do Cdodigo de Processo Civil de 2015, concluindo que a
locacdo deveria ser respeitada pelo adquirente em razdo de que "nao s6 sabia do contrato

como obrigou-se a cumpri-lo pela clausula de sub-rogacao” (fl. 498, e-STJ).

Sobreveio, entdo, o presente recurso especial.



2. Da violagédo do artigo 8° da Lei n° 8.245/1991 - clausula de vigéncia

A recorrente sustenta que a Lei do Inquilinato garante ao adquirente o direito de
denunciar a locacédo firmada pelo antigo proprietéario, exceto nas hipéteses em que o contrato
locaticio tenha clausula de vigéncia, estando devidamente averbado na matricula do imdvel, o
gue ndo ocorreu na presente hipdtese. Ressalta que a averbacédo do contrato de locacdo no
Registro de Imdveis tem natureza constitutiva, enfatizando que nao tinha ciéncia da existéncia

da clausula de vigéncia.

Cumpre assinalar, inicialmente, que as locacdes em shopping center sao

aplicaveis as disposicfes da Lei n° 8.245/1991.
A propésito:

"AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO (ART. 544 DO CPC) - AC,AO DE
INDENIZACAO CUMULADA COM REVISAO DE CONTRATO LOCATICIO -
DECISAO MONOCRATICA NEGANDO PROVIMENTO AO RECURSO.
IRRESIGNACAO DO AUTOR/EMBARGANTE.

1. Violacdo do artigo 535 do CPC néo configurada. Acdérddo hostilizado que
enfrentou, de modo fundamentado, todos 0s aspectos essenciais a resolucao da
lide.

2. A excegdo do art. 54 da Lei n.° 8.245/91, os demais dispositivos de lei tidos por
violados ndo foram prequestionados explicita ou implicitamente, haja vista que a
Corte local adotou como fundamentacdo, questdes faticas relacionadas ao
contrato de locagao firmado pelos representantes da ora agravada em shopping
center, sendo tais dispositivos desinfluentes a resolugdo da lide. Dessa sorte, a
mingua de prequestionamento, 0 caso atrai a aplicacao da Sumula n. 211 do STJ
e, por analogia, da Sumula n. 282 do STF.

3. Quanto a alegada negativa de vigéncia do art. 54 da Lei n.° 8.245/91,
verifica-se que a conclusédo do acérdao recorrido estd em consonancia com a
jurisprudéncia desta Corte Superior, no sentido de que 'A Lei do Inquilinato
aplica-se aos contratos de locacdo de espaco em shopping center (inteligéncia
dos arts. 1° 52 § 2° e 54 da Lei 8245/91' (EDCI no REsp 331.365, Min.
HAMILTON CARVALHIDO, Terceira Secao, DJ 6.8.08).

4, Existindo no aco6rddo fundamento inatacado, suficiente por si s6 para
manutencao do decisum, é de rigor a aplicagdo da Sumula 283/STF.

5. No que tange a questao central do feito - reducéo do valor do aluguel e dos
encargos condominiais, bem como do pedido de reparacdo de danos - a Corte
local firmou sua conviccdo a partir dos elementos faticos probatérios. A reforma
de tal entendimento demanda, necessariamente, rever o contexto fatico dos
autos, o que é defeso, nesta instancia especial, a teor da Simula 7/STJ.

6. Inviavel a admissdo do recurso especial pelo dissidio por ndo ter a recorrente
demonstrado a divergéncia jurisprudencial nos moldes exigidos pelos artigos 541,
paragrafo unico, do CPC e 255, 8§ 1° e 2°, do RISTJ.

7. Agravo regimental desprovido."

(AgRg no AREsp 12.044/SP, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA,
julgado em 21/08/2012, DJe 27/08/2012 - grifou-se)



O artigo 8° da Lei n° 8.245/1991 prevé uma hipOtese de excecdo ao

principio da relatividade dos contratos, segundo o qual o ajuste somente gera efeitos entre

as partes, ndo obrigando terceiros. Para que a avenca possa atingir terceiros, no caso o

adquirente do imével locado, a lei exige que o contrato seja por prazo determinado, haja

clausula de vigéncia em caso de alienagdo e que esteja averbado na matricula do imével.

obrigacional:

Segundo Silvio de Salvo Venosa, o registro confere uma eficacia real ao vinculo

"(...)

Quando o legislador resolve proteger certas relagdes oriundas
de contratos da interferéncia de terceiros, confere a obrigagdo uma eficécia
real que é alcancada pelo registro (sempre o imobilidrio e ndo o de titulos e
documentos). Nessa hipétese, assim como naquela do art. 31, registrado o
contrato, terceiros que venham a adquirir o imovel devem respeitar a
obrigacéo, durante o decurso de prazo (...). De qualquer modo, o registro
confere uma eficacia limitada erga omnes que soO é possivel porque a lei delineia
um direito real 'a um vinculo obrigacional. Por esse registro, autorizado pela lei,
contraria-se o principio da relatividade das convencgdes, segundo o qual so
vincula as partes contratantes. O novo titular do dominio deve respeitar o prazo
do contrato de locacao, do qual ndo fez parte. No dizer de Antunes Varela (1977,
v. 1:51), as obrigacbes gozam de eficacia real quando, sem perderem o carater
essencial de direitos a uma prestacdo, se transmitem, ou sdo oponiveis a
terceiros, que adquiram direito sobre determinada coisa". (Lei do inquilinato
comentada: doutrina e pratica. Lei n° 8.245, de 18-10-1991. 142 ed. S&o Paulo:
Atlas, 2015, pags. 70/71 - grifou-se)

Observa-se, ademais, que a clausula de vigéncia, ou clausula de respeito,

implica restricdo ao direito de propriedade, que se impde ao adquirente por forca do

registro.

Confira-se, a proposito, a licdo de Maria Helena Diniz, citando Carvalho Santos:

"(...)

Com o assentamento do contrato, o locatario podera opb-lo a
terceiros, gerando um direito real e obrigando o possivel adquirente a
respeitd-lo. Essa averbacdo, que poderd ser requerida a qualquer tempo pelo
interessado, desde que o contrato esteja em vigor, emprestara ao direito pessoal
os atributos do direito real, dentre eles a oponibilidade erga omnes. Dai as
acertadas palavras de Carvalho Santos de que 'facil é explicar a razéo de ficar o
adquirente obrigado a respeitar o contrato de locacdo, no caso de clausula
expressa nesse sentido, devidamente registrada. E que, tendo sido a locacéo
contratada com tal clausula, esta vale por uma restricdo convencional da
propriedade, transmitindo-se com a coisa alugada: nemo plus juris in alium
tranferre potest, quam ipse habet. O alienante transferiu a coisa com o
encargo que a acompanhava e o adquirente ndo a pode ter em melhores
condicdes do que tinha o alienante". (Lei de locacbes de imobveis urbanos
comentada. 122 ed. Sao Paulo: Saraiva, 2012, pag. 95 - grifou-se)



Nesse contexto, a averbacao do contrato de locacdo no registro de imdoveis

€ imprescindivel para que a locacdo possa ser oposta ao adquirente.

N&o se desconhece recente julgado desta Corte no qual foi afastada a

necessidade de registro do contrato de locacéo. Eis a ementa do recurso:

"RECURSO ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO. DENUNCIA VAZIA. COMPRA E
VENDA. MANUTENCAO CONTRATO DE LOCACAO. AUSENCIA DE
AVERBACAO NA MATRICULA DO IMOVEL. CIENCIA INEQUIVOCA DO
COMPRADOR. VALOR DA CAUSA. IMPUGNACAO. FALTA DE INTERESSE.
HONORARIOS ADVOCATICIOS. SUMULA 7/STJ.

1. Inexiste ofensa ao art. 535 do CPC, quando o tribunal de origem pronuncia-se
de forma clara e precisa sobre a questao posta nos autos.

2. A auséncia de decisdo sobre os dispositivos legais supostamente violados, ndo
obstante a interposicdo de embargos de declaracao, impede o conhecimento do
recurso especial. Incidéncia da Sumula 211/STJ.

3. Na hipétese, trata-se de acdo de despejo proposta por comprador de imével
em face de locatario. Discute-se a possibilidade do comprador de imével locado
proceder a denuncia do contrato de locac¢do ainda vigente, com fundamento na
inexisténcia de averbacdo da referida avenca na matricula do respectivo imével.

4. O Tribunal de origem, ap6s analisar a documentacdo apresentada pelas
partes, que retratava toda a negociacdo de compra e venda do bem, até a
lavratura da respectiva escritura, entendeu que, ndo obstante ausente a
averbacdo do contrato na matricula do imovel, o adquirente tinha a obrigacdo de
respeitar a locacao até o seu termo final.

5. Afastada a possibilidade da recorrente denunciar o contrato de locacéao
com base na auséncia da sua averbacao na matricula do imoével porque ela
tinha inequivoco conhecimento da locacdo e concordara em respeitar seus
termos em.instrumentos firmados com o locador e proprietario anterior.

6. Auséncia de interesse recursal no que tange a alegacao de violacdo dos arts.
259, V; e 261 do CPC; e do art. 58, Ill, da Lei 8.245/91 porque o valor atribuido a
causa, pela sentenca, na acao declaratéria, foi de doze locativos mensais.

7. E imprescindivel, para que se possa aferir o trabalho desenvolvido pelo
advogado e verificar-se a adequacdo ou nao do percentual da verba honoraria no
caso em tela, que se proceda a exame de matéria de fato. Assim, incide, na
espécie, a Sumula 7 desta Corte.

8. Negado provimento ao recurso especial.”

(REsp 1.269.476/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado
em 05/02/2013, DJe 19/02/2013 - grifou-se)

Veja-se, porém, que no mencionado julgado o adquirente, por convencao firmada
com o vendedor, se obrigou a respeitar o contrato de locacdo em todos seus termos. Assim,
nao se trata propriamente de afastar a necessidade de registro, ou mesmo de ter conhecimento
inequivoco da existéncia da clausula de respeito, mas sim de o adquirente, por convencao,
se obrigar a respeitar o contrato locaticio.

Nesse linha, a doutrina de Sylvio Capanema de Souza:

“(..))



Ora, se 0 adquirente toma inequivoca ciéncia do contrato, que esta
vigendo por prazo determinado, e, na prépria escritura de compra e venda,
dela se fazendo ainda constar a obrigacao de respeita-lo, até o termo final,
ndo vemos como poderda ele denunciar a locagao, a ndo ser apds expirar-se o
prazo.

Se, entretanto, ndo constar da escritura que o adquirente aceita o
contrato, prevalecera a primeira solucao (possibilidade de denuncia - acréscimo
nosso)". (Da locagcdo do imével urbano: direito e processo. Rio de Janeiro:
Revista Forense, 2002, pag. 86 - grifou-se)

N&o é por outra razdo que a ilustre Relatora, Ministra Nancy Andrighi, destacou,
em seu bem lancado voto, o carater excepcional da situacéo retratada naqueles autos:

"(...)

Importante destacar que ndo se esta admitindo como regra a
prescindibilidade do registro publico. para que o contrato de locacdo tenha
eficacia em relagdo ao adquirente do imoével. Afinal, tal requisito consta da lei e
tem fundamental importdncia nas relagdes entre locador/locatario e
adquirente/locatario do imével.

Tanto assim que, nas hipdteses de exercicio do direito de
preferéncia do locatario, por exemplo, conforme jurisprudéncia pacifica desta
Corte, a averbacdo do contrato de locacdo € indispensavel para que ele se
revista-se de eficacia real e permita ao inquilino haver para si o imével locado e
vendido. Nas palavras de Silvio de Salvo Venosa, o registro publico confere
eficacia real a um vinculo estritamente obrigacional (Silvio de Salvo Venosa, Lei
do Inquilinato Comentada, 112 ed., S&o Paulo, Atlas, p. 64).

Apenas, se esta, diante das peculiaridades da hipotese,
afastando a possibilidade da recorrente denunciar o contrato com base na
auséncia dessa formalidade: o registro, porque a recorrente teve inequivoco
conhecimento da locagdo e concordara em respeitar seus termos em
instrumentos firmados com o locador e proprietario anterior, conforme
reconhecido na sentenca e acordaos recorridos" (grifou-se).

No caso em apreco, € incontroverso que o contrato de locacdo por prazo

determinado, contendo clausula de vigéncia nédo foi levado a registro.

Apesar de néo ter havido a averbacado do contrato locaticio, a maioria do Tribunal
de origem concluiu, com base na existéncia de previsdo de sub-rogacdo do adquirente na
posicdo do locador no contrato de compra e venda, que ndo poderia haver a dendncia da

locagéo, como se verifica do seguinte trecho do voto condutor do acérdao:

“(...)

O que se tem no caso em comento, todavia, ndo é a mera aquisi¢ao
de um imovel. Na verdade, um fundo de investimentos constituiu empresa para
adquirir o empreendimento Sao Conrado Fashin Mall, ai incluida a integralidade
ou quase integralidade das lojas, mas também sub-rogando-se em todos os
contratos de locacdo, consoante a letra da clausula 3.2 do contrato: A
outorgada compradora se sub-roga automaticamente, nesta data e por meio
desta escritura, em todos os direitos e obrigagcdes da outorgante vendedora



nos contratos de locagéo indicados no Anexo 1.6 abaixo, na convencéo de
condominio do empreendimento registrada sob n° 3/143..." (fl. 497, e-STJ).

Esse entendimento ndo se coaduna com a determinacado da Lei de Locacdes.

E certo que no contrato de compra e venda ha clausula dispondo que o

adquirente se sub-rogou nas obrigacdes do locador nas diversas loca¢cBes ali mencionadas,

mas é somente isso (fl. 146, e-STJ). Nao ha referéncia a existéncia de clausula de vigéncia,

muito menos ao fato de que o comprador respeitaria a locagéo até o termo final, como destaca

o voto vencido:

"(...)

O fato de ter constado do contrato de aquisicdo do imovel pela
apelada de que a mesma ficava sub-rogada automaticamente em todos o0s
direitos e obrigagdes da outorgante vendedora nos contratos de locacdo
indicados, data venia, por si s6, ndo é oponivel ao pleito de retomado do imdvel
na hipétese dos autos, pois a referida clausula nao informa sobre a existéncia
de clausula de vigéncia nos contratos de locacao indicados, apenas que tais
imoveis estavam alugados. Nao se olvide que, como cedi¢o, a venda rompe a
locacéo.

Assim, para a validade de referida clausula de vigéncia,
incumbia a apelante/locataria o registro do contrato no RGI, mormente
porque, conforme acima exposto, constou expressamente da referida
clausula que a sua validade estava condicionada ao registro no contrato no
RGI" (fl. 501, e-STJ - grifou-se).

Nesse contexto, ndo tendo a adquirente se obrigado a respeitar as locagdes até o

termo final, n8o é possivel Ihe impor restricdo ao direito de propriedade, afastando disposicéo

expressa de lei.

3. Do dispositivo

Ante o0 exposto, dou provimento ao recurso para julgar procedente o pedido para

declarar rescindido o contrato de locacdo e decretar o despejo da parte ré, fixando o prazo de

15 (quinze) dias para desocupacédo voluntaria do imovel.

Custas e honorérios advocaticios na forma da sentenca.
Prejudicada a anélise das demais questdes.

E o voto.
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