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NuUmero do processo: 0713914-57.2019.8.07.0001
Classejudicial: PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7)

AUTOR: TANIA CRISTINA DA CONCEICAO FERNANDES, WESLEY WASHINGTON
LOURENCO FIGUEREDO

REU: IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA
REPRESENTANTE LEGAL: DANILO DE VELLASCO VILLELA, CARLOS EDUARDO QUILICI
GURGULINO DE SOUZA

SENTENCA

Trata-se de agao de obrigacao de fazer e indenizagdo por danos morais gjuizada por TANIA CRISTI NA
DA CONCEICAO FERNANDES e WESLEY WASHINGTON LOURENGCO FIGUEIREDO contra | PE
AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA.

Na peticdo inicia, os autores afirmam que, em 05/04/18, compraram do reu o imovel denominado Sala
2043, situado no Setor de Grandes Areas Norte, Quadra 601, Conjunto H, 2° Pavimento, Brasilia/DF, com
matriculan. 131.062 no Cartério do 2° Oficio, pelo valor de R$ 339.563,73, ja quitado.

Informam que compraram o imével cientes do gravame hipotecario e que caberia ao réu providenciar a
respectiva baixa no prazo de 180 dias contados da averbacéo da Carta de Habite-se no Registro de
Iméveis (cldusula 1.2 da escritura publica).

Contudo, em 15/05/18, compareceram ao cartério para registrar a compra e venda e descobriram que a
Carta de Habite-se havia sido averbada na matricula do imovel no dia 31/01/2017, ou sgja, antes mesmo
da assinatura da escritura publica.

Diante desse fato, 0s autores passaram a exigir que o réu providenciasse a baixaimediata do gravame,
porque o prazo de 180 dias previsto na escritura havia expirado no dia 30/07/2017, e o imovel jaestava
quitado.

No entanto, o réu ndo providenciou a baixa do gravame até o0 momento, apesar das inimeras cobrangas
feitas pelos autores, como mostram e-mails anexos.
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Por fim, os autores se reportam a e-mail do dia 22/05/19, no qual o réu informou que a baixa seria
providenciada a partir de outubro/19, isto €, sem data certa para ocorrer e muito além do prazo contratual .

Sustentam ainda que a conduta do réu gera grande sentimento de frustragéo que supera a barreira dos
meros dissabores do diaadia, além de afrontar o direito dos autores de exerceram livremente a
propriedade plena sobre o bem adquirido.

Pedem tutela de urgéncia para compelir o réu a baixa do gravame hipotecério e, no mérito, confirmagdo
datutela provisodria e condenacéo do réu ao pagamento de indenizag&o por danos morais no valor de R$
10.000,00.

A decisdo de ID 35608038 indeferiu o pedido de tutela de urgéncia e determinou a citacéo do réu.
A baixa do gravame foi determinada em sede de agravo de instrumento.

A parte ré apresentou contestacdo sob |D 43789282, na qual reconhece a procedéncia do pedido de baixa
do gravame hipotecério, mas impugna o pedido de indenizac&o por danos morais, alegando que se trata de
simples mora contratual .

Em seguida, os autos vieram conclusos.
FUNDAMENTO E DECIDO.

O processo comporta o julgamento antecipado do mérito, uma vez que ndo ha necessidade de outras
provas para além dos documentos juntados (CPC, art. 355).

N&o ha questdes processuais pendentes ou vicios a sanar. Presentes 0s pressupostos processuais e as
condic¢des da acdo, passo a andlise do mérito.

No que serefere ao pedido de baixa do gravame hipotecario, € incontroverso que os autores adquiriram e
pagaram integralmente o preco da unidade imobiliéria descritanainicial, conforme a escritura publica de
compra e venda de 1D 9505519.

O adimplemento datotalidade do preco pel os autores gera obrigacéo da Construtora de baixar a hipoteca
e outorgar a respectiva escritura publica de compra e venda, no prazo g ustado.

Com efeito, o gravame restringe o exercicio do direito de propriedade dos autores, porque constitui 6bice
atransmissao da propriedade perante o Registro de Iméveis competente.

Aplica-se, no caso, a SUmula 308, do C. STJ, segundo o qual a hipoteca entre a construtora e o agente
financeiro, anterior ou posterior a celebracéo da promessa de compra e venda, ndo tem eficacia perante o
adquirente do imovel.

No que serefere aos danos morais, se caracterizam pela violagéo a direitos da personalidade, como avida,
aintegridade fisica e psicol 6gica, 0 nome, aboafama, a honra, a privacidade, aintimidade etc,
assegurando-se a suaindenizagdo, nos termos do art. 5°, inc. X, da CF, e arts. 186 e 927 do Caédigo Civil.

No caso, esta presente o dever de indenizar, porque a manutencao da hipoteca sobre o bem frustrou a
expectativa legitima dos consumidores de possuirem o bem livre e desembaragado, no tempo estipulado
no contrato, restringindo seu direito de propriedade, o que configura abalo anormal as suas esferas
psiquicas.

O vaor daindenizagdo, afalta de critérios legais, deve ser fixado segundo os principios da
proporcionalidade e razoabilidade, observada a capacidade econdmica das partes, de modo a ndo se tornar
excessivamente oneroso a parte pagadora, tampouco fonte de enriquecimento sem causa a parte ofendida.
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No caso, o valor de R$ 10.000,00 mostra-se razoavel a compensacdo dos danos suportados pel os autores,
observados os critérios acima.

Diante do exposto, HOMOL OGO O RECONHECIMENTO JURIDICO DO PEDIDO de baixa do
gravame hipotecario e JULGO PROCEDENTE O PEDIDO de indenizagdo por danos morais, para
condenar o réu a pagar aos autores R$ 10.000,00 (dez mil reais), com correcdo monetaria pelo INPC
desde a data desta sentenca (arbitramento — Simula 362 do STJ) e juros de mora de 1% (um por cento) ao
més desde a citag&o.

Em razéo da sucumbéncia, CONDENO o réu a pagar as custas processuais e honorarios advocaticios de
10% (dez por cento) do valor atualizado da condenacéo, nos termos do art. 85 do CPC.

Declaro extinto o processo com resolucdo do mérito, com base no art. 487, incisos| elll, alinea“a’, do
CPC.

Publique-se. Intimem-se.

Apbs o transito em julgado, intimem-se os autores parainformarem se tém interesse no cumprimento da
sentenca e requerer o que entender de direito, no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento.

BRASILIA, DF, 25 de marco de 2020 10:50:07.

Viviane K azmier czak

Juiza de Direito Substituta
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